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Stadgar for Bostadsrittféreningen Tegnérgatan 19

Firma, dndamal och séte
1§

Féreningens firma 4r Bostadsrattsforeningen Tegnérgatan 19. Styrelsen har sitt séle i
‘Stockholm;

Foreningen har till andanil att frimjs medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fireningens hus upplita bostadsligenheter 4t medlemmaraa till nyttjande-utan tidsbegransning
samt uthyrning av lokaler. Medlems ritt i foreningen pd grund av sédan upplatelse kallas
bostadsratt.

Medlem sam innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare,

Medlemskap och dverlételse av bostadsritt
2§

Nar en bostadsra Sverlitits eller overgitt 1ill ny inne'h_avare fir denne utéva bostadsratien och
flyttain i lagenheten endast om han eller hon har antagits till medlem i foreningen.

Frégan om att anta en ny medlem aveors av styrelsen, Forvarvaren ska ansoka om,
‘medlemskap i féreningen pa det sau styrelsen bestaimmer. Styrelsen ar skyldig att snarast,
‘normalt inam en méinad fran det att skriftlig anstkan-om medlemskap kom in £ill freningen,
avgora frigan om mediemskap. Foreningen har ratt att inhéimta kreditupplysning avseende
sokandén som underlag for provningen.

3§

Medleniskap i foreningen kan beviljas en fysisk péfson som overtar bostadsitt i foreningens
hus. Den som en bostadsraty overgitt till fir inte vagras medlemskap i fircningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrattshavare, Om-det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sigi bostadsratisiagenheten har
fireningen ratt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat andel i bostadsritt far vigras
medlemskap 1 foreningen om inte bostadsritten efter forvéirvet innéhas av makar, registrerade
pariners gller sidana sambort pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska tiltimpas.
Medlemskap fér inte viigras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller ctniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell liggning, '

En odverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt odverlatits eller dvergdit till inte antas till
‘medle i foreningen,
En bostadsrittshavare som dverldtit sin bostadsratt ska skriftligen anmala till styrelsen aftt

avertitelse skett-och dirvid ahge dagen for éverlatelsen samt veni som forvarvat
bostadsritten.
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Insats och avgifter m.m.

1)

Insats, &rsavgifi, andrahandsuthyrningsavgift, pantsattningsaveift och i forekommande fatl
upplételseavgift faststalls av-styrelsen.

Eoreningens 16pande kostnader och uigifter samt avsatining tilf fonder findnsieras genom att.
bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgiften fardelas pa
bostadsrittsligenhetema i forkdtlande tilt andelstal. Beslut om 4ndring av insats samt grund
forandelstalsberdkning ska alltid fattas av foreningsstimma.

Om det genom miitning eller p annat satt ar mojligt att fordela viss kostnad direkt pd.
samtliga ¢ller vissa lagenheter, har styrelsen ratt att fordela berorda kostnader genom sérskild
debitering. ‘Om det for ngon kosthad ar upperbart att viss annan fordelningsgrund én
andelstal bor tillampas har styrelsen ritt att besluta om sidan fordeningsgrund.

Upplatelseavgift, andrahandsuthyrningsavgift, ‘overldtelseavgiftoch. pantsattningsavgift far 1as
ut efter beslutav styrelsen. Overlitelseavgifien fir uppga dll hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hosgst 1 %.av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten fir
ansokan om nedlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsatining.
Andrahandsnthyrningsavgifl f&rtas ut med hagst 10 % per ar av. det prisbasbelopp som géller
vid tidpunkten for samtycke: till andrahandsuthyening. Andrahandsuthyrhingsavgifien tas at
per ménad under uthyrmingens loptid.

Overlitare av bostadsratt svarar solidariskt med forvirvare for att dverlitelseavgifien betalas.
Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren. Andrahariduthyrningsavgiften betalas av
bostadsrittshavaren,

Arsavgifien ska betalas ménadsvis och i forskott samt senast sista vardagen fore varje
kalendermanads barjan. (vriga avgifter ska betalas pd det sit styrelsen bestammer, Om
betalning for avgift inte erléggs i ritt tid utglr drojsmalsrénta enligt rdntelagen pé den
obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker sami paiminnelseavgift enlig
forordningen om erséttning for inkassckostnader m.m.

I foreningens. fastighets{orsikring ingar kollektiv bostadsrattsforsakring.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
6§

Bostadsriitishavaren ska pi egen bekostnad halla lagenhelens inre med tillhgrande Svriga
utrymmen i goft skick. Detta gilier 4ven mark, om sidan ingdr i upplatelsen.

Bostadsrattstiavaren svarar for underhall och reparation av bland annat:

1. ickebarande infiervaggar samt yibelaggning pa-alla vaggar, golv och fak j Jamte
-underliggande yibehandling som krivs for ait anbringa yibeldggningen pé et
.fackmannamasmgt Sétt,

2. ledningar och vriga installationer for vatten, aviopp, virme, gas, el och ventilation till
de delar dessa finns inne i ligenheten och inte tjanar fler 4n en ldgenhet,

3. yuerdorrar, med tillborande handtag, ringklocka, brevinkast.och Ids inklusive nycklar,
‘med undantag for malning av ytterdéirens utsida,

4. fonster samt batkong- och altanddrrar med undantag for utvindig milning,

5. innerdorrar, sikerhetsdérrar, lister, foderoch stuckaturer,
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6. clradiatorer; ifriga am vattenfyllda radiatorer och tillhorande stamiedningar svarar.
‘bostadsrittshavaren endast for makning,

7. elektrisk golvvirme, som bostadsratishavarei forsctt lagenhcicn med

8. sikringsskap och darifrin utgiende ellédningar i ligenheten, brytare, efuttag och fasta
armaturer,

9. eldstider och rokgangar, och

10. brandvarnare.

1till Higenhieten hirande véruttymmen svadai bostadsrittshavaren dirutdver bland annat {or
till végg och golv horande fuktisolerande skikt,

inredning, belysningsarmaturer,

vitvaror; santteisporslin,

golvbrunn inklusive klgmring,

renshing 4y golvbnini,

tvattmaskin inklusive ledningar-och anshutningskopplingar pa vattenledring,

kranar och avstingningsventiler, N |

. ventilationsflakt, och.

. clektrisk handdukstork.

WWﬂ?@FWNH

T till lagenheten horande kok eller motsvarande utryime svarar bostadsriitshavaren for all
intedning och utrustning sésom

1. wvilvaror

2. koksflaki och ventilationsdon

3. disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anshulningskopplingar pa vattenledning,

och

4. kranar och avstangningsventiler
Bostadsrittshavaren svarar fér renhillning och snoskottning av till lagenheten horande
balkong, altan eller uteplats. ' ' "
Bostadsrattshavaren svarar for reparation i-anledning av brand- eiler vaitenledningsskada i
lagenheten i den oml‘att:ﬁm SOM fmmgﬁ_r av bes‘téitnmelserna i bostadsrattslagen Om ohyra
vattenlednmgsskada.

Bostadsrattshavaren svarar inte [or reparationer av ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om fareningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler
iin en lagenhet. Detsammia géller for ventilationskanaler.

78§
Bostadsratshavaren #r skyldig att (i}l [Oreningen anmiila sidana fel och brister som
foreningen ansvarar for.

8§

Bostadsrittshavaren svarar for sidana Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
innehavarc av bostadsritten, sdsom reparationer, underhill och mstallationer som denne
utfort.

92§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitl ansvar for lagenhetens skick i i s&dan utstrackning att
annans sikerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och 4
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inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som mojligt, fir foreningen avhijélpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

10§
'Vid gemensantma underhillsitearder kan freningsstimman besluia om reparalion och byte
dven dvseende sidan infedning och utrustning som bostadsratthavaren svarar for,

1§
Bostadsrattshavaren fir inte gora nigon visentlig forandring i lagenheten utan tillstind av

‘tyrelsen, En forindring fir aldrig innebara pataglig'skada eller oligenhet for {Sreningen eller
‘annan mediem.

Som visenthg forandring raknas bla. alitid forandring som kréver bygglov eller
bygganmilan, som innebar ingrepp i barande konstruktion, eller andring av ledning for vatten,
-aviopp, gas eller virms.

Underhills- och reparationsitgiicder ska utforas pd et fackmannamissigt siitt,
Bostadsrittshavaren syarar for alt erforderliga myndighetstillstand erhallits.

12§

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nirc han elter hon anvinder lgenheten och andra delar av
fastigheten, se till att de som bor i omgiyningen inte utsitts for stérningar som i sidan grad
kan vara skadliga for halsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att.de inte skaligen bor
talas. Bostadsrattshavaren ska fveni dvrigt f"d]ja aflt som krivs far att bevara sundhet, ordning
och skick inom huset. Han eller hon ska ritta sig ctter de sarskilda regler som foreningen
meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren har ansvaret for att
reglerna foljs dven av den som hor till hans hushll, gastar honom, av annan som han hat i
lagenheten cller som didr wtfor arbele {6r hans rékning.

Foremdl som enligt vad bostadsratishavaren vet innchdlicr, cller med skl kan misstankas
innehatla, ohyra far inte tas in 1 ligenheten,

13§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att 3 komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn cller for att utfora arbete som foreningen svarar-for eller annars har ratt att utfora.
Skriftligt meddelande om detta ska Jiggas i ligenhetens brevinkast eller anslas i
trappuppg,angen Nar bostadsritten ska tvangsforsaljas ir bostadsrittshavaren skyldig att lata
visa ldgeiheten pi lamplig tid.

Bostadsraitshavaren ar skyldig att tila sidana inskréinkningar i nyttjanderatien som foranleds
av nodvindiga Atgirder for att utrota ohyra 1 husel, fiven.om hans-eller hennes ligenhet
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tithtrade till lagenheten, nér foreningen har rétt
11 det, kan styrelsen-ansoka om handréckning.

148
En bostadsrattshavare fir uppléta hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Samtycke till andrahandsupplatelse far lamnas endast om bostadsratthavaren har

skal for upplatelsen och féreningen inte har néigon befogad anledning att vigra samtycke. L,
'lilistindet ska alitid begransas till viss tid. f"f’
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Fin bostadsritthavare som vill upplita sin ligenhet till annan i andra hand ska skriflligen hos
styrelsen ansbka om sidant samtycke: 1 ansokan ska anges skilet till upplatelsen, under vilken
tid den ska pagd samt till vem up platelse ska ske.

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men fr foreningen eller nigon annan medlem'i foreningen.

158§
Dostadsratishavaren fir inte anvinda lagenheten for négot annat andamal an det avsedda.
16§

Om bostadsrittshavaren inte 1 ritt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska betalas
innan lagenheten [ar-nfliradas och skerinte heller rittelse inom en ménad frin uppmaningen.
Fir fRoreningen hiva upplitelseavtalet. Detta galler inté om lagenheted tilltritts med styrelsens.
medgivande. Om avtalet havs har foreningen ritt till skadéstind

17§

Nyttjanderatien till en ligenhet som innehas med bostadsratl-och som tillirétts, ar med de
begransningar som foljer av bestammelserna i bostadsrattslagen, forverkad och foreningen
kan siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning bland annat om "
1. bostadsrittshavaren drojer med att betala insats elier npplitelscavgifi utdver tva veckor
frin det ati foreningen efter fosfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalmngsskyldighet,

2. bostadsratishavaren dréjer ted att betala drsavgift mer an en vecka efter
torfallodagen,
3. bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke cller tillstind uppléter ligenheten i andra.

hand eller ligenheten annars anvinds 1 strid med 14 eller 13 §8,

4. bostadsratishavaren eller den, som ligenheten-upplétits till i andra hand uppséttigen
elier genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bustadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritiat-styrelsen otn att
det finns ohyra i ligenheten bidrar #ill att-ohyran sprids i fastigheten,

5. lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller dén, som
lagenheten upplitits till i andra hand, sidosatter vad som ska iakttas enligt 12 §,

6. bostadsrittshavaren inte 1ammar tilltrade till iagenheten enligt 13 § och ban inte kan
visa giltip ursake for detta, -

7. bostadsratishavaten inte fullgor annan skyldighet och det méste anses-vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, eller

8. lagenheten helt-eller till visentlig del anvands for ndringsverksamhet,

9. ligenheten till nigon del anvands for verksambet vilken utgor éller i vilken till en inte
aviisentlig del ingr brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

‘Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren Lill last 4r av ringa
betydelse..

18 §

Om foreningen sager upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till

skadestand. ),’:Q
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19§

Har bostadstattshavaren blivit skild frir lagenheten till foljd av-uppsagning ska bostadsritien
tvingsforsaljas si snart detta kan ske, om inte [Sreningen, bostadsrittshavaren ech de kiinda
borgenirer vars ritt berors av forsiljningen, kommer 6verens om'ndgot annat. Forséljningen
far dock ansth till déss ait brister som bostadsrittshavarén svarar for blivit tgirdade.

Styrelse och revisorer
20§

Siyrelsen bestar av miast tre'och hdgst sju fedamoler mied minst en och hogst tre suppléanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstamman for ett eller tva 4r. Ledaimot och
suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot.och suppleant kan forutom mediem valjas.dven
make, regisirerad partner eller _sa_mb_o_till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen och ir bosatt i foreningens hus.

21§
Styrelsen beslutar sjilv vem som ska vara ordforande, sekreterare och kassor.

Styrelsen kan falta bestut (ir beslutfor) nir antalet narvarande ledamotor vid sammantradet
overstiger halften av samitliga styrelseledamoter. Son styrelsens beslut géller den mening for
vilken mer n hilften av de ndrvarande rostat, eller vid lika rostetal, den mening som bitrids
av ordforanden, Ar styrelsen inte falltalig krivs-dock att meningen bitrads av mer-dn en
tredjedel av- det totala antalet styrelseledamater. '

Toreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av-1vi styrclseledamoter i forening.

28

Styrelsens sammantraden ska.protokollforas. Protokollet ska justeras av ordforanden och den
ytierligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamoterna har ratt att fi avvikande mening
antecknad till protokoliet. Protokollen ska frvaras pé ett betryggande satt och foras i
nummentoljd.

23§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ambyggnadsétgirder av sadan egendom.

24§
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och

lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i forteckningen ingdende personuppgifier
pé sitt som avses i personuppgifisiagen. ‘

Bostadsratishavare har ritt att pi begiran i utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagentiet.

25§

Foreningens rakenskapsir omfattar kalenderdr. Styrelsen ska senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma avlamna forvaltningsberittelse, resultat- och balansrakoing till revisorerna. 4
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26 §

Revisorerna.ska vara minst en och hogst tre samt minst en och hdgst tre suppleanter.
Revisoref och revisorssuppleanter viljs pd foreningsstaminan for tiden fran ordinarie
foreningsstamma frain till niista ordinarie foreningsstimnia. Av revisorerna ska minst en vara
auktoriserad eller godkénd.

27§

Revisororna ska avge revisionsbérdtielse senast tre veckor fore ordinarié féireningsstéimma
Styrelsen ska avge skriftlig forklaring fill ordinarie foreningsstimma &ver av revisorerna
sventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och
styrelsens forklaring Gver av revisoremna gjorda. anmarkmngar ska héllas tillgéngh ga for

medieminarna, minst tvi veckor fore den foreningsstamma pé-vitken drendet ska forekomma
1ill behandling,

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma

28 §
Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen ndlgast den 1 apiil och-senast den 30 j ]unu For
att w.sst arende som. medlem ouskar fz‘i behandlat pa foremngsstamma sk:a kunna anges i

Vs_en,are tldpunkrt sqm st,yw sen kan komma att bestamma

28§
Foljande dagordning ska gitla for ordinarie foreningsstimma.

Stammans Gppnande.

Godkannande av dagordningen.

Val av stammoordfvrande.

Anmiglan av stinimeordiorandens val av protokollfotare.

Val av tvii protokolljusterare tllika rosiriknare.

Friga om staimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststillande av rostlingd. " :

Faredragning av qtyre[s&ns arsredovisning.

Foredragriing av revisoreérnas berattelse.

10. Beslut om faststallande av resultal- och balansrakning.

11: Beslut om resultatdisposition. '

12. ¥ripa om ansvarsfrihet For styrelseéledaméter.

13. Beslut om arvoden it styrelseledamater och. revisorer for nastkommande:
verksamhetsir. "

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorsuppleant.

16. Val av vilheredning.

17. Genomgdag av styrelsens faststillda budget.

18. Av-styrelsen till stimman hanskjutna ﬁdom samL-foreningsmediem anmalt arende.

19, Ovnga {ragor. 44
) /
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20, Stammans avslutande.
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Extra féreningsstimma

0§

Extra foreningsstdmma ska héllas ndr styrelsen eller en revisor finner skil till det, eller nir
minst 1710 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
Hrende som onskas behandlat pd stamnian. Kallelsc ska uifirdas imom fjorton dagas frén den
dag d4 sidan begiran kom ir till styrelsen.

P extra foreningsstimma ska endast forekomma de'grenden for vilka stdamman blivit utlyst
och-vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse

Mg

Kallelse till foreningsstamman ska innchélla uppgift om vilka 4renden som ska behandlas pi
stimman. Denna ska utfirdas gcnom personlig kallelse till samtliga medlefnmar’ genom:

utdetning eller genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinare och extra
foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stAmman.

328§
Vid freningsstamman har varje medlem en rost. Om. flera medlemmar innehar bostadsréa
gemensamt; har de dock tillsammans-endast en rost.

Medlem far utdva sin résiratt genom ombud. Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt i original, ej dldre in eir &r. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo
eller narstiende, som varaktigt sammanbor med mediemmen fir vara ombud. Ingen fir sisom
ombud ¢ vretriada imer 4n en modlem.

Rostherattigad ar endast den medfem som fuligjort sina atagandén mot foreningen enligt dess
stadgar eller enligt lag.

33§

Som foreningsstimmans beslut gilller, i den min inte annat foljer av bostadsrauslagen, den

mening som fatt fler roster an halften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som stammoordforanden bitrider,

Vid val ska den som har [ {lest roster ansesvald. Om flera kandidater far fika antal réster
avgors valet genom lottdragning om inte annat beslutas av stdimman innan valet forrattas.

Stammoprotokoll

34§

Det justerade protokollet fran foreningsstamman ska héllas tillgangligt for medlemmarna
senast tre-veckor efter stimmnan.
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Meddelande till mediemmar
35§
Meddélande delges mediemmarna genom att de anslés pd lamplig plats inom foreningens

fastighet eller genom utdelning. Meddelanden kan dessutom ges via email och foreningens
hemsida.

Féreningens fonder
36§
Inom féreningen ska finnas en

o fond for ytire underhall, och en
» dispositionsfond.

Till fonden f8ir ytire underhill ska &rligen avsatias ett belopp_.matsvaraﬂde,minst_ 0,3 % av
fastighetens taxeringsviarde. Det dverskott sotn kan uppstd pa foreningens verksamhet ska
avsdtias till dispositionsfond elter fordelas miellan medlommarna enligt 37 §

Vinst
378§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska fordelas mellan mediemmarna, ska
detta ske | forhallande till Jigenheternags Arsavgifter for det senaste rikenskapsdset,

Upplésning och likvidation

38§

Om foreningen upploses ska behilina tillgdngar tiflfalia medlemmarna i-forhatlande till.
lageoheternay insatser.

Ovrigt

39§

Eor frigor som inte reglerats i dessa stadgar galler bostadsraitslagen, lagen om ekonomiiska
foreningar samt évrig Jagstifining,

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie foreninggstaimma den 26 april 2018.

Faststillda vid extea foreningsstimma 29 maj 2018.




