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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Osterbotten 9, med séte i Stockholm, fr hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2000-06-27.

Féreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Osterbotten 9 i Stockholms kommun 2000-06-30.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 14 bostadsrétter samt 3 lokaler.
Den totala boytan ar 1 295 kvm och lokalytan 556 kvm.

Ligenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok

3 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift som 2021 uppgick till 1 459 kr per lagenhet. Beloppet
indexregleras varje ar. Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 61 400 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 24 400 000 kr och markvardet ar 37 000 000
kr. Virdear ar 1986.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning inklusive fastighetssktsel med Renab Forvaltning
AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2000-05-25.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 379 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar goras arligen med minst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvéarde.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2021-06-20 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Elisabeth Ohman ordforande

Pontus Krusing kassor

Ola Sundberg

Charlotta All-Eriksson
Suppleant Erik Nordman
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg-Hansa.
Revisor
Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revisionsbyrd AB
Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Nytt passersystem och trapphusmalning avslutades.
Atgirdande av tak samt bostadsrittsligenhet pa grund av vattenlickage.
Atgirdade stuprdr samt brunnar pa innergarden.

Upprittande av UH-plan.

Vattenldckage i hyreslokal (Salong Bangs).
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 19 (20) medlemmar. Under aret har 3 (2) 6verlatelser skett till ett
genomsnittligt pris om 65 393 (88 983) kr per kvm. Ingen andrahandsuthyrning har forekommit.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1 628 1625 1612 1573
Resultat efter finansiella poster -313 146 -69 -1 036
Soliditet (%) 69,28 69,55 69,48 68,97
Genomsnittlig skuldrianta (%) 0,74 0,96 0,95 0,94
Lan per kvm bostadsyta 6 396 6 396 6 396 6 396
Lan i forhallande till

taxeringsvérde % 13 13 13 17
Beléningsgrad % 29 29 29 29
Arsavgift per kvim 379 379 379 381
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrdnta
Bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén.

Fastighetslén/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Beléningsgrad
Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens arsavgifter for bostéder dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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2017
1 568
105
70,37
0,77
7128

17
28
388
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

17 029 547

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 17 029 547

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse

avgifter

2 660 956

2 660 956

Yttre

rep.fond

1238343

131 858

1370 201

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll
ianspréktas ur yttre fond

i ny rakning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-1074 377 145 656
13 798 -145 656
-312 996
-1 060 579 -312 996
-1 060 580
-312 996
-1373 576
184 200
-97 537
-1 460 239
-1373 576

4(13)

Totalt

20 000 125

0
-312 996

19 687 129

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1627876
1 887
1629 763

-1 341 600
-295 420
-37 454
-203 829
-1 878 303

-248 540

-64 457

-64 457

-312 996

-312 996
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2020-01-01
-2020-12-31

1 625 052
1879
1626 931

-891 171
-260 220
-42 052
-203 829
-1 397272

229 659
-84 003
-84 003
145 656

145 656
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

10

2021-12-31

26 733 172
26 733172

26 600
217 540
244 140

26 977 312

1327573
49 723
1377297

63 266
63 266
1 440 562

28 417 874

6(13)

2020-12-31

26 937 001
26 937 001

26 600
223 540
250 140

27187 141

1459 439
45 639
1505078

63 266
63 266
1568 343

28 755 484



Brf Osterbotten 9
Org.nr 716421-7817

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2021-12-31

19 690 503
1370201
21 060 704

-1 060 580

-312 996
-1373 576
19 687 128

2925200
2925200

5358 000
157 264

7 405

43 566
239312
5 805 547

28 417 874
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2020-12-31

19 690 503
1238 343
20 928 846

-1074 377
145 656
-928 722
20 000 124

4 683 200
4 683 200

3600 000
43 598
29 324
33557

365 682

4072 160

28 755 484
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-312 996
203 829
-14 795

-123 962

-4 084
113 666

1 641 640
1627 259

6 000
-1 758 000
-1 752 000

-124 741

1507 831
1383 090
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2020-01-01
-2020-12-31

145 656
203 829
7778

357 263

-1 535
-83 539
3711795
3983 984

6 000
-3 600 000
-3 594 000

389 984

1117 848
1507 831
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Forbattringsarbeten 10-30 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter bostider 490 632 490 632
Hyror lokaler 973 616 970 792
Hyror 6vriga objekt 1632 1632
Debiterad fastighetsskatt 161 996 161 996
1627 876 1625 052

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 38239 38 157
Tradgardsskotsel 41 100 29 106
Trivselatgérder 8247 8 004
Stadkostnader 110716 115309
Snordjning/sandning 22 616 7711
Serviceavtal 8017 8017
Hisskostnader 6 737 8 554
Reparationer 489 071 88221
Hissreparationer 4072 14 240
Tradgard och utemiljo 27 518 80 591
Planerat underhall 97 537 52342
Fastighetsel 49 138 41 367
Uppvarmning 222 567 193 128
Vatten och avlopp 56 195 52 572
Avfallshantering 64 670 63 563
Forsdkringskostnader 54209 47 889
Kabel-TV 3529 3517
Bredband 30323 36 644
Forbrukningsmaterial 7 099 2239

1 341 600 891171
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgiende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021
162 000
20426
4679
525

11 066
62 741
2950
22 833
8200
295 420

2021
28 500
8954
37454

2021-12-31
16 504 000
16 504 000

-2 053 346
-182 920
-2 236 266

12130 311
12 130 311

26 398 045

24 400 000

37 000 000
61 400 000
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2020
162 000
20 006
3273
875

10 745
59023
3 000

0

1298
260 220

2020
32 000
10 052
42 052

2020-12-31
16 504 000
16 504 000

-1 870 426
-182 920
-2 053 346

12 130 311
12 130 311

26 580 965

24400 000

37 000 000
61 400 000
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Not 7 Forbattringsarbeten

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

14 st aktier a 1 900 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg Hansa
Fastum

Com Hem
Telia bredband
Amsler hiss

2021-12-31
700 155
700 155

-344 119
-20 909
-365 028

335127

2021-12-31
26 600
26 600

2021-12-31
7749
1319 824
1327573

2021-12-31
28 697

14 847

905

2757
2517

49 723
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2020-12-31
700 155
700 155

-323 210
-20 909
-344 119

356 036

2020-12-31
26 600
26 600

2020-12-31
14 873

1 444 566
1459 439

2020-12-31
25511

16 757

882

0

2489

45 639
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB Bolén 0,78
SEB Bolén 1,09
SEB Bolén 0,61
SEB Boléan 0,95

Avgar kortfristig del

Datum for
rianteindring
2021-08-28
2024-11-28
2023-12-28
2022-12-28

Lanebelopp
2021-12-31

3 600 000

337 500

2 587700

1758 000

-5 358 000
2925200

12 (13)

Lanebelopp
2020-12-31

3 600 000

337 500

2 587700

1758 000

-3 600 000
4 683 200

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen langfristig och styrelsens

bedémning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett &r: 5 358 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Avfallskostnader

Stddning

Vatten och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror

2021-12-31

9492
9000
8594
34033
8212
9 545
9389

151 047
239312

2020-12-31

2 683
9000
4 683
25446
10 237
9 545
8757

295 331
365 682
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Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den / 2022.

Elisabeth Ohman
Ordf6rande

Ola Sundberg

Min revisionsberittelse har ldmnats

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2021-12-31
15 000 000
15 000 000

Pontus Krusing

Charlotta All-Eriksson
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2020-12-31
15 000 000
15 000 000
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